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Contenziose. Inoltrato il ricorso si rimedia con la consulenza tecnica preventiva, finora poco usata

Liti di vicinato, conciliare si deve

Forti risparmi di tempo e denaro con professionisti pit1 preparati

Paolo Frediani

- La procedura esiste da due
anni, ma il suo potenziale non &
ancora stato sfruttato a pieno. La
riformadel processo civile entra-
ta in vigore nel 2006 ha ricono-
sciutoal consulente tecnico d’uffi-
cioil potere di promuovereilten-
tativo di conciliazione della lite -
come prevede larticolo 696-bis
del Codice di procedura civile -
introducendo un potente stru-
mento di soluzione delle contro-
versie anche nel campo condomi-
niale. Con la possibilita di ridurre
inmodosignificativo il dispendio
di tempo e denaro da parte di in-
quilini e comproprietari.

Sene ¢ parlatonellescorse set-
timane al convegno "Guerrae pa-
ce" organizzato da Anaci Pado-
va,ed ¢ emerso come la prima fa-
se di applicazione di questa nor-
ma abbia messo inluce un deficit
di preparazione da parte consu-
lenti: soggetti specializzati nei
propri settori di riferimento, che
peré non sempre garantiscono
una competenza adeguata nelle
tecniche dinegoziazione e gestio-
ne dei conflitti. Con il risultato
che, mentre negli Stati Uniti il
95% del procedimenti giudiziari
si conclude con un accordo tran-
sattivo, nel nostro Paese solo il
10% circa del contenzioso trova
trattazione nella giurisdizione
privata,come gli arbitratiele con-
ciliazioni camerali.

La procedura

| L’articolo 696-bis del Codice di
} procedura civile disciplina I'isti-
| tuto della consulenza tecnica
\ preventiva ai fini della composi-
| zione della lite. La norma preve-
. dechelaconsulenzasiadedicata
. ai diritti di credito nascenti dalla
| mancataoinesattaesecuzione di
| un’obbligazione contrattuale o
| da fatto illecito. Una definizione
I 1a cui genericita conferisce allo
| strumento un amplissimo cam-
. po di utilizzo. Si pensi ad esem-
‘ pio alle numerose controversie
i inmateriadiappalti,compraven-

dite immobiliari, responsabilita
civile, sinistri e altro nel genere,
nellacuirisoluzione assume rilie-
vo centrale il mezzo istruttorio
della consulenza tecnica.

E dato che spesso si arriva alla
consulenza solo dopo qualche
anno di giudizio - aggravando la
proceduradispese e oneri-ecco
che la consulenza preventiva
puo offrire alle parti lo spunto
per una definizione negoziale
dellacontroversiaoppure la pos-
sibilita di vedere ridimensionate
oannullate le proprie pretese.

Se la conciliazione va a buon
fine, il consulente deve redigere
unverbale che viene inserito nel
fascicolo d'ufficio e a cuiil giudi-
ce -~ mediante proprio decreto -
attribuisce formadiefficaciaese-
cutiva ai sensi dell’articolo 199
del Codicediproceduracivile at-
traverso un controllo meramen-
te formale sulla regolarita delle
sottoscrizioni e sull’oggetto.

Intal sensosirafforzanoglief-

Le norme

It primo istituto

= L’introduzione dell’istituto
della conciliazione in Italia
sideve allalegge 580/93,
diriforma delte Camere

di commercio, che ha previsto
per tutti gli enti camerali
Pistituzione delservizio
diconciliazione e in seguito
(leggi192281del1998)

ha esteso a molte materie
iltentativo di conciliazione
dasvolgersipresso gli sportelli
di conciliazione camerali.

La conciliazione preventiva
L’articolo 696-bis é stato
inserito nel Codice di procedura
civile dal decreto legge 35/2005,
convertito con modifiche dalla
legge 80/2005,ed éinvigore a
partire dal 10 marzo 2006.

fetti della conciliazione, che non
offre solotitolo perun’espropria-
zione, maanche perun'esecuzio-
ne in forma specifica o per
un’iscrizione ipotecaria (am-
pliando cosi I'ambito della tutela
ed eliminando l'ulteriore ricorso
al giudice di merito). E un altro
aspetto positivo & I'esenzione
del verbale dall'imposta di regi-
stro. Le spese per l'attivita del
consulente, invece, dovranno es-
sere regolate nel verbale in base
agli articoli o1 e seguenti del Co-
dice di proceduracivile.

Nell'ipotesi che la conciliazio-
ne abbiaesito negativo, il consu-
lente deve provvedere al deposi-
todellarelazione peritale. Dano-
tare che la norma non richiama
l'applicazione dell’articolo 200
del Codice di procedura: la con-
seguenza ¢ cheil consulente non
€ tenuto a riportare le dichiara-
zionidelle parti cheil giudice po-
teva valutare - anorma dell’arti-
colo 16, comma 2, del Codice -
come elementi del proprio con-
vincimento, liberando quindi lc
parti dal peso che le proprie di-
chiarazioni, atteggiamentio con-
dotte potessero sfociare in deci-
sionisfavorevoliallafine del pro-
cedimento di merito.

Il caso dei registri contabili

I Codicediproceduracivilecon-
tiene anche un altro strumento:
Tarticolo198 prevedelapossibili-
tadiesperireil tentativo diconci-
liazione, con espresso incarico
conferito dal giudice istruttore,
nella consulenza tecnica d'uffi-
cio che riguardil’esame di docu-
menti contabili e registri.

1] campo d’applicazione, per-
tanto, &€ molfo pil ristretto di
quello definito dall’articolo
6906-bis. Ediversamente daquan-
to accade nel tentativo di conci-
liazione previsto dall’articolo
696-bis del Codice, viene richia-
mato I'articolo 116, comma 2, del
Codice: con tutto cio che ne con-
segue in termini di valutazione
daparte del giudice.
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Due vie per mettersi d’accordo

Le due norme che prevedono la conciliazione del consulente tecnico

Articolo 198 del Codice di procedura civile

Quando & necessario esaminare documenti contabili e registri,
il giudice istruttore pud incaricare un consulente tecnico
affidandogli il compito di tentare la conciliazione

delle parti

_— Serfe :
Il verbale di conciliazione, 1l consulente espone

sottoscritto dalle parti, i risultati delle indagini
& inserito nel fascicolo compiute e il suo parere

d’ufficio. in una relazione.

Il giudice istruttore, Le dichiarazioni delle parti,

con decreto, riportate dal consulente

attribuisce efficacia nella relazione possono essere
| dititolo valutate dal giudice a norma

esecutivo al verbale dell’articolo 116, comma 2,

di conciliazione cioé per ricavarne

argomenti di prova
e convincimento

LACUNSULERZA 117 e S ye sy
TN
Articolo 696-bis del Codice di procedura civile '
Quando viene chiesta una consulenza tecnica preventiva per
accertare e determinare crediti derivanti dalla mancata o inesatta ]
esecuzione di obbligazioni contrattuali o da fatto illecito
il consulente tecnico tenta la conciliazione delle parti

Il verbale di conciliazione, Il consulente tecnico redige

a seguito di un decreto una relazione scritta ma

del giudice, acquista siccome non viene richiamato
efficacia di titolo l’articolo 116, comma 2,
esecutivo ai fini lo stesso consulente non é

dell’espropriazione ¢ tenuto a riportare informazioni
dell’esecuzione in forma e notizie assunte dalle parti
specifica e per l'iscrizione nel corso dell’esperimento

di ipoteca giudiziale conciliativo
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Altn casi. Soluzione informale
Chi hal'incarico
puo sempre fare
da mediatore

Anche quando non esiste
una norma di legge specifica, il
consulente tecnico d’ufficio ha
frequenti occasioni per tentare
laconciliazione delleliti condo-
miniali. L’esperienza quotidia-
namostrache -anchesottoil pe-
so della crisi della giustizia civi-
le - molti giudici chiedono al
proprio ausiliario (magarisotto-
voce) di effettuare il tentativo
di conciliazione, mentre molti
altri conferiscono pienoricono-
scimento all’attivita conciliati-
vaindicandola nel quesito.

Insomma, il diritto sostanzia-
le riconosce cid che il diritto
formale non ha ancora previ-
sto. E questo, spesso, con il pie-
no assenso di tutti gli operatori
del diritto. Non a caso, questa
azione al di fuori delle ipotesi
codificate rappresenta ancor
oggila maggiore attivita conci-
liativa del consulente tecnico
d'ufficio.

Restail problema, pero, della
preparazione dei consulenti,
che dovrebbero possedere una
formazione specifica nel cam-
podellamediazione, anche per-
ché le controversie condomi-
niali mediamente si portano
dietro una dose di conflittualita
nontrascurabile. In questo sen-
so, dovrebbe essere compito
della magistratura - alla stre-
gua di quello che accade quan-
do siaffidauna consulenza tec-
nica "pura” - valutare la prepa-
razione e la competenza in ma-
teria di conciliazione. E non sa-
rebbe fuori luogo inserire la
specializzazione della figura di
conciliatore tra quelle previste
per l'iscrizione all’albo dei con-
sulenti tecnici.

Aldiladegliaspetti psicologi-
ci, occorre precisare che quan-
do il consulente concilia la lite
al di fuori dei casi degli articoli
198 ¢ 696-bis del Codice di pro-
cedura civile - magari con l'aiu-
to e la mediazione dell’ammini-

stratore di condominio - ci si
trova di fronte a una procedura
diversada quella codicistica.

In particolare, quando il ten-

tativo dell’esperto conduceaun
accordo, le partisottoscriveran-

noinsiemeai proprilegalil'inte-
sa(anche sotto forma diproces-
soverbale di conciliazione). In-
tesache, nonavendo la possibili-
tadiessere omologata dal giudi-
ce, non dovra essere depositata
in cancelleria né sottoscritta dal
consulente. L'atto avra valore
di contratto liberamente nego-
ziatotrale partie se verranno di-
sattese le obbligazioni in esso
contenute l'unica strada sara
quelladipromuovere un proce-
dimento cognitivo.

Dal canto suo, una volta rag-
giuntala conciliazione, il consu-
lente tecnico dovra procedere
al deposito, presso la cancelle-
ria dell'ufficio giudiziario, dei
fascicoli di causa delle parti, in-
sieme a copia della comunica-
zione ricevuta dai difensori in
cui si attesta lavvenuta conci-
liazione e l'inutilita di redigere
larelazione peritale. Questo in-
sieme aun’istanzarivoltaal giu-
dice per la richiesta di revoca
dell'incarico.

Infine, & bene sottolineare
chelafiguradel conciliatore nel-
la consulenza tecnica di ufficio
differisce sostanzialmente da
quella del mediatore puro in
funzione delle norme codicisti-
che, delle regole processuali
che incombono sull’attivita
dell’esperto,nonché della parti-
colarita dell’ambito di svolgi-
mento dellesperimento. Parti-
colarita che connotano inmodo
originale I'esperimento conci-
liativo condotto non solo
nell'approccio psicologico dei
partecipanti e negli effetti che si
potranno produrre, ma anche
negli obblighi che incombono
sull’ausiliario giudiziario.

P.Fr.

La ricerca. Anammi

Lacucina
«etnica»
dail via
alla causa

Hnumero delle cause pen-
denti ¢ oggetto di frequenti di-
scussioni, masulfatto chelavi-
tacondominiale sia fonte diliti
econtroversie non cisono dub-
bi. Cosi come non cisono dub-
bi sul fatto che amministratori
e consulentitecnici~comeillu-
strato negli articoli a fianco -
abbiano ampie possibilitadiin-
tervento a livello di mediazio-
ne dei conflitti.

Uno sguardo in pils sull'uni-
verso delle liti condominiali ar-
rivadai dati rilevati dall’ Anam-
mi,'Associazione nazional-eu-
ropea degli amministratori
d'immobili, che nell'ultimo an-
no ha visto crescere le segnala-
zioni di liti legate ai forti odori
delle spezie utilizzate in cucina
dagli stranieri. Secondo Fasso-
ciazione, lelitidi condominiole-
gate alle immissioni (rumori
molesti e cattivi odori) sono le
pilt frequenti: il 279 del totale.
Una percentuale di cui la «la-
mentela da cucina etnica» rap-
presentail16 per cento.

I dati raccolti dal centro studi
dell’ Anammni evidenziano dun-
que un aumento dell’intolleran-
zadaparte dimoltiitaliani, le cui
lamentele si indirizzano spesso
verso Paesi ben precisi: '80%
dellelitidistampo etnico-culina-
rio coinvolge immigrati di origi-
ne asiatica (India, Bangladesh ¢
Pakistan), seguiti alla distanza
dai cinesi (15%) e da tunisini e
marocchini.

Secondo il presidente
dell’Anammi, Giuseppe Bica,
spesso le lamentele sono ingiu-
stificate: «Secondo Tarticolo
844 del Codice civile, I'immis-
sione non pud essere impeditaa
menoche nonsuperilanormale
tollerabilitd, rilevata nel conte-
stodiriferimento».Inaltre paro-
le: una cosa ¢ la cucina di tutti i
giorni, un’altral'odore e il fumo
che arriva da esercizi commer-
ciali qualilocalierosticcerie.

C.D.0.
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